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FORFRAGNINGSUNDERLAG

Tuntorp 4185

Kod Text

Férutsattningar

Bakgrund och verksamhetsbeskrivning

Pa fastigheten Lysekil Tuntorp 4:185 ska en om- och tillbyggnation av befintlig
lokal ske till samlings- och verksamhetslokaler och kontor fér Bestallarens egna
verksamheter. Pa fastigheten ska aven delar av utemiljé anordnas samt
parkering.

Byggnaden ska fungera som en offentlig miljo fér Bestallarens verksamhet.
Verksamheten som kommer bedrivas ar storre och mindre tillstallningar,
arbetsplatser fér bade intern- och extern personal, caféverksamheter och
flexibla lokaler i kallarplan. Byggnaden ska i entréplan utformas som en offentlig
miljo och dess stallda krav gallande akustik, tillganglighet mm.

Bygglov finns beviljat hos Lysekils kommun.
Areor i byggnaden:

BYA: 301 kvm
LOA: 528 kvm
BIA: 224 kvm

Allmant

Denna rambeskrivning som ar upprattad en kortfattad rambeskrivning fér en
totalentreprenad och ar avsedd att ange Bestallarens krav pa anlaggningens
tekniska standard. Beskrivningen ar ett komplement till dvriga handlingar i
forfragningsunderlaget. Beskrivningen ar inte komplett, och vad som skall inga
eller detaljstandard ar inte heller i sin helhet specificerad. Det ar darfor upp till
Entreprendren att offerera vad TE sjalv anser ar lampligt och som uppfyller
gangse krav fér denna byggnad och verksamhet. Projektet ska vara i enlighet
AMA Hus 21 angivna funktions- och produktkrav fér byggnads- och
malningsarbeten. For kvalitet, konstruktion, utseende, materialval och utférande
skall utférande enligt AMA Hus 21 inklusive foreslagen beskrivhingstext i
anslutande RA Hus 21 Hus samt hog branschstandard utgéra referens for niva for
utfért arbete fér byggnads- och malningsarbeten, om €j handlingarna detaljerat
styr anbudsgivarens val.

Samtliga lagar, férordningar och féreskrifter, till exempel plan- och bygglagen,
PBL, och Boverkets byggregler, BBR, Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
tilldmpning av europeiska konstruktionsstandarder (Eurokoder), EKS,
arbetsmiljélagen, AML, och Arbetsmiljoverkets foreskrifter och allmanna rad,
AFS, mm ska uppfyllas.
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Rad i BBR skall sa langt det ar mdjligt tillampas.

Lésningar som medfor laga drifts- och underhallskostnader skall efterstravas.
Generellt galler att leverantérens anvisningar gallande montage, hantering,
utférande etc. ska féljas da inget annat anges

Det aligger anbudsgivaren att, fore anbudets avgivande pa platsen férvissa sig
om arbetsomradets belagenhet, granser och utseende sa att hen ar fullt
fortrogen med férhallandena som kan inverka pa kostnaderna fér entreprenaden
och vilka kompletterande undersdkningar, uppmatning, provtagningar mm. som
erfordras for entreprenadens genomférande. Det innefattar aven eventuell
asfaltprovtagning, invandig sanering och planering for farligt avfall i samband
med rivhing av befintligt byggnadsmaterial. Det aligger aven entreprendren att
inhamta erforderlig kompletteringsinformation fran évriga entreprenaddelar,
nyttjare och bestallare.

Entreprendren skall ansvara for att ingaende delar enligt denna beskrivning
uppfyller kraven och ar CE-markta.

TE atar sig att projektera och utféra for verksamheterna erforderligt
dimensionerad FTX-ventilation och installationer.

Fastigheten har idag ett bergvarmesystem, det ar upp till TE att i sin projektering
utreda huruvida befintligt system kommer vara tillrackligt for behovet samt tillse
att verksamheterna kan antas fa tillfredstallande effekt.

Befintlig oljepanna, tank och tillbehor skall monteras ned och bortféras.

Hela byggnaden skall na energikrav och tillfredstallande inomhusklimat i
enlighet med BBR29.

Det aligger TE att projektera och utféra alla installationer fér vatten och avlopp
som anses behovligt for entreprenadens fullféljande. VVS installatéren ska vara
ett av Saker Vatten AB auktoriserat VVS-féretag. Fastigheten ar ansluten till
kommunalt vatten och avlopp.

Hela byggnaden skall forses med tillfredstallande belysning och elinstallationer
utifran byggnadsdelens tankta anvandning.

For omfattning av utférandet skall TE utga ifran standard ifran SEK, SS 437 01 02
Elinstallationer for lagspanning - Vagledning fér anslutning, matning, placering
och montage av el- och teleinstallationer. El-entreprendren ska vara registrerad
som elinstallationsforetag hos Elsakerhetsverket. En offentlig laddstolpe ska
installeras pa parkeringen.

Kok i entréplan ska uppfylla de krav som stalls gallande miljé- och halsa mm.
Kokets utformning kan behdvas anpassas.
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AMA Anlaggning 23 skall vara styrande vid alla markarbeten.

Befintlig byggnad skall under mark tillaggsisoleras med minst 100m. Det ar upp

till TE att kontrollera och tillse att byggnaden ar tillfyllest dranerad.

Allt dverblivet material fran skall bortféras fran fastigheten och tas omhand enligt

gallande regelverk.

Kostnhader for deponi och eventuellt farligt avfall skall inga i anbudet.

Férkortningar:

B Bestallare

TE Totalentreprendr
UE Underentreprendr
A Arkitekt

V VVS-Konsult

E El-konsult
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AMA Hus 21

0] Sammansatta byggdelar och installationssystem
o1 Sammansatta byggdelar och installationssystem
01S Sammansatta byggdelar i hus

Konstruktionshandlingar

TE ska utféra dimensionering och uppratta erforderliga konstruktionsritningar for
de atgarder som kravs fér entreprenadens genomférande bade vad galler
befintlig byggnad och den aktuella tillbyggnaden. | entreprenaden ingar det att
utreda radande forutsattningar och ta fram handlingar fér den barande
konstruktionen i detaljprojekteringen. En huvudkonstruktor ska utses for
projektet. Ansvaret for totalstabiliteten bér ligga pa den part som har den storsta
delen av byggnaden.

Relationshandlingar

Relationsritningar fér delar som ingar i entreprenaden skall éverlamnas vid
angiven tidpunkt enligt AFB.22. Relationshandlingar ska vara kompletta d v s
samtliga handlingar (beskrivningar, ritningar och uppstallningar) som upprattas i
projekteringsskedet ska utgora relationshandlingar.

Férhandskopior av underlag till drift- och underhallsinstruktioner skall
overlamnas fore planerad slutbesiktning i samband med information till
driftpersonal.

Samtliga handlingar skall levereras pa svenska. Oversatta handlingar skall &ven
levereras pa originalspraket.

Kompletta drift- och skétselinstruktioner skall levereras senast vid slutbesiktning.
Dokumentation fran kvalitetssakring skall levereras insatta i parm.

Funktionsbeskrivning for dorrstangare, m m samt instruktion handhavande fér
ingaende komponenters arbetssatt och skotsel skall dverlamnas.

Datablad, broschyrer for levererad utrustning skall lamnas. | de fall broschyrerna
innehaller annan utrustning skall levererad utrustning markeras.

Underhallsanvisningar med rutiner for levererad utrustning och material.
Forteckning skall upprattas 6ver ytor och material med speciella krav pa skotsel
och underhall samt anvisningar och underhall av dessa.
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Garantier och typgodkannande ska levereras.
Fuktsdkerhetsprojektering

Dimensionering med hansyn till fukt, tathet mot nederbérd och vind,
varmeisolering m m utfores lagst enligt BBR om ej hogre krav stalls i
forfragningsunderlaget och nyttjarens speciella krav.

Toleranser
Angivna toleranser enligt AMA Hus 21 fér respektive byggdel skall galla.
Tillganglighet/handikappanpassning

Tillganglighet ska uppfyllas enligt stallda krav i BBR. Bor-krav beaktas. Se aven
Bygg i kapp - handikapp

Klimatkrav

Tillaggsisolering av vindsbjalklaget och yttervaggar skall utformas sa att BBR:s
krav pa energihushallning uppfylls. Energideklaration skall utféras och
overlamnas till bestallaren senast vid slutbesiktning.

Brandskydd

Byggnadens brandskydd skall utformas enligt den blivande
brandskyddsbeskrivningen och skall félja kraven enligt BBR 29 och EKS 11.

TE behover aven projektera och genomféra entreprenaden pa ett
tillfredstallande satt utifran verksamheternas brand och utrymningskrav.

Skyddsklass, inbrottsskydd, sakerhetsklass

Nya dorrar och dorrpartier i fasad ska uppfylla RC2-klass enligt europeiska
standarden EN 1627, eller likvardigt.

Fastigheten kommer att ha flera brukare, darav kommer TE behdva uppfylla de
krav om larm och laslésningar som specificeras enligt separata ritningar for larm.

Bullerkrav

Luftljudsisolering skall uppfylla krav i BBR, avsnitt Bullerskydd.

Innervaggar, sammansatta
Nya innervaggar projekteras och dimensioneras av TE, enligt blivande K-
handling.
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Yttervaggar, ssmmansatta

Fasaden ska fa ny tackning enligt dokumentet Utvandig kulér och
materialbeskrivhing, darutdver aligger det TE att utfora tillaggsisolering om
minst 70 mm. Alla fénster ska bytas ut. Fonsterbyte med U-varde om 1 eller
lagre pa alla plan, inklusive kallarplan.

TE projekterar och dimensionerar yttervaggarna pa tillbygget. Platsbyggt
l6svirke eller element enligt entreprendrens val. Ska uppfylla samtliga stallda
krav.

Yttertak och ytterbjalklag, ssmmansatta

TE projekterar och dimensionerar takkonstruktionen pa tillbygget. Platsbyggt
l6svirke eller element enligt entreprendrens val. Ska uppfylla samtliga stallda
krav.

TE behdéver aven ha med i beaktande att takfoten pa befintlig byggnad kommer
behdva anpassas till byggnadens nya bredd.

Takgenomféringar ska ske sparsamt och géras i enlighet med AMA 21.

Solceller ska installeras pa befintligt tak. Solcellsanlaggningen skall utformas
efter ldAmpligheten utifran takyta, konstruktion och byggnaden beraknade
huvudsakring efter fardigstallande av om- och tillbyggnad.

Undergrunder, underbyggnad, skyddande lager i mark,
grundkonstruktioner och stédkonstruktioner.

TE ska utfora erforderliga schakt- och aterfyllnadsarbeten for byggnaden och
markarbeten med schakt, fyllning, dranering, ledningar mm.

Grundkonstruktionen pa tillbygget kan ske med platta pa mark alternativt
krypgrund, eller annan lésning valt av entreprenéren efter samrad med
bestallarens projektledare. TE dimensionerar och projekterar for detta.

Kallarvaggen ska isoleras under markniva med minst 100 mm.

Grundkonstruktioner - platsgjuten betong
TE ska projektera och dimensionera grundkonstruktionen fér byggnaden.

Joleranser

Grundkonstruktioner av platsgjuten betong ska uppfylla kraven enligt tablett
AMA 15 S/EESE-1. Tolerans klass A.

Isolering under platta skall utféras av EPS eller XPS.
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Barverk

Samtliga barverk skall dimensioneras av TE och skall uppfylla samtliga krav.
Barverk pa tillbygge 6nskvart utféras av tra.

Barverk i husstomme
Stomme fér tillbygge projekteras och dimensioneras av TE.

Toleranser
Toleranser under 01.S galler

Stominnervaggar
Stominnervaggar ska tackas av OSB samt Gipsskivor.

Stominnervaggar - skivor och stalregelverk
Toleranser

Vaggar av skivor och stalreglar som ska utgoéra underlag for vaggbekladnader
och fér malade ytskikt med underbehandling ska uppfylla kraven enligt tabell
AMA 27.B/HSB-1.

Stominnervaggar - skivor och traregelverk eller trabaserade regelverk
Toleranser

Vaggar av skivor och trareglar eller trabaserade reglar ska uppfylla kraven enligt
tabell AMA 27.B/HSD-1.

Kraven galler aven for enbart regelverk.
Stomyttervaggar

TE projekterar och dimensionerar stomyttervaggarna. Beroende av val av metod
och material ska tolerans enligt AMA 21.

Yttertaks- och ytterbjalklagsstommar

TE projekterar och dimensionerar stomyttervaggarna. Beroende av val av metod
och material ska tolerans enligt AMA 21 och blivande konstruktionsritning.
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Rumsbildande byggdelar, huskompletteringar, ytskikt och
rumskompletteringar

Kompletteringar till yttertak och ytterbjalklag

Sammansatta klimatskiljande delar och kompletteringar i yttertak och
ytterbjalklag

Utvandiga avvattningssystem fran yttertak ska projekteras och dimensioneras av
TE. Hangrannor och stupror ska vara enligt "Yttrekulor- och materialbeskrivning”
samt i enlighet med fasadritningar.

Oppningskompletteringar i innervagg
Dorrar, partier och luckor enligt A-ritning, rumsbeskrivning samt yttrekulér- och
materialbeskrivning.

Jalusier ska uppféras mellan café och kdk pa entréplan. Denna ska vara
lasningsbar.

Passersystem, kortlasare, larm, cylindrar och beslagning ska ingd i
entreprenaden.

Innervaggar (ej stominnervaggar)
Stominnervaggar ska tackas av OSB samt Gipsskivor.

Vissa kontor har ett behov av att samtalsljud inte far lamna rummet. Detta
innebar att TE projekterar dimensionerar fér att uppfylla verksamhetens behov.
Se rumsbeskrivning och ritning dar dessa rum betecknas med "Flexrum”.
Innervaggar (ej stominnervaggar) - skivor och stalregelverk

Toleranser

Vaggar av skivor och stalreglar som ska utgdra underlag fér vaggbekladnader
och for malade ytskikt med underbehandling ska uppfylla kraven enligt tabell
AMA 27.B/HSB-1.

Kraven galler aven for enbart regelverk.

Stominnervaggar - skivor och traregelverk eller trabaserade regelverk

Toleranser

Vaggar av skivor och trareglar eller trabaserade reglar ska uppfylla kraven enligt
tabell AMA 27.B/HSD-1.

Kraven galler aven for enbart regelverk.
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Golv

Valjs metoden att tillbygget byggs med platta med mark ska fuktmatning
utféras och dokumenteras.

Golv bestaende av betong i rum 018 verksamhet ska sankas fran befintlig hojd
till likvardigt i resterande av vaningen.

Innertak

Innertak ska delvis besta av ljudabsorbenter i tak. Med anledning av den laga
takhdjden ska det efterstravas att halla absorbenterna sa nara tak som majligt.
Diktmonterat kant B, enligt rumsbeskrivningen.

Glans ska vara 5 generellt for malat tak.

Ytskikt pa golv

Omfattning av nya golv och kulor enligt rumsbeskrivning. Ytskikten ska laggas
enligt leverantérernas anvisningar.

Golvbelaggning ska uppfylla kraven enligt tabell AMA 44.BB/1.

Ytskikt pa vagg

Ytskikt pa vaggar enligt rumsbeskrivning.

Malningsbehandlingar pa vaggar och snickerier

Malningsbehandling och kulor i enlighet med rumsbeskrivning.

Glans ska vara 7 generellt for vaggar, for vaggar med vatrumskrav glans 20.

Vaggbekladnader och malade ytskikt med underbehandling ska uppfylla kraven
enligt tabell AMA 44.C/1. Da verksamhet ska bedrivas kravs hogre
rengoringsniva pa kok i entréplan.

Forarbeten, hjalparbeten, saneringsarbeten, flyttning,
demontering, rivning, rGjning mm,

Undersdkning av hus

Fore beslut om arbetsutforande och materialhantering vid rivningsarbete ska
entreprendren inventera férekomst av halso- eller miljéfarliga material genom en
materialinventering.

Sanering

Saneringsarbeten fér hus
Saneringsarbeten ska utféras pa ett sadant satt att spridning och exponering av
fororeningar minimeras.
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Rivning
Rivning av hus
Farligt avfall eller avfall fran el ska saneras /demonteras fére rivning sa langt det

ar praktiskt mojligt, med undantag av belysning och kablar som behovs fér
fortsatt arbete.

Vid avfallshantering galler regler enligt SFS 2020:614 Avfallsférordningen.
Byggavfallet ska sorteras pa arbetsplatsen. Material och varor som ska forbli

bestallarens egendom ska laggas upp pa anvisad plats. Ovriga material sorteras
och avlagsnas.

Golvsankning i delar av kallaren, samt ovrig rivning av bland annat vaggar
kommer aligga TE att utféra och bortforsla pa ett tillfredstallande satt.
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